REGULAMIN

ROZLICZANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI MIESZKALNYCH, GARAZY
| ZASAD WINDYKACJI NALEZNOSCI OBOWIAZUJACY W ELBLASKIM TOWARZYSTWIE
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP. Z 0.0. W ELBLAGU.

§1

Regulamin okresla sposdb rozliczania optat oraz sposéb postepowania prowadzonego w celu
skutecznego wyegzekwowania wierzytelnosci ETBS Sp. z 0.0. w Elblaggu od dtuznikéw.

§2

. Wszystkie optaty za uzywanie lokali mieszkalnych , ustugowych i garazy winny by¢
wptacane na rachunek wyznaczony przez ETBS Sp. z 0.0. do 15- go dnia kazdego
miesigca kalendarzowego za dany miesigc z gory, za ktéry przypadajg naleznosci.

. Wptaty podlegaja optacie prowizyjnej wg taryfy instytucji przyjmujacych wptate.

. Za zaptate czynszu i innych optat o ktérych mowa w ust. 1 odpowiadajg solidarnie
najemca i jego matzonek oraz stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie,
a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

§3

Po dostarczeniu informacji o rozliczeniu, naleznosci z tytutu uzywania lokali
ewidencjonowane sg na poszczegdlnych kontach czynszowych, przy czym naleznosci

za media, tj. centralne ogrzewanie, zimng i cieptg wode, wywdz nieczystosci, naliczane
sg wg wczesniej ustalonych zaliczek.

Optaty zaliczkowe za wode zimng i cieptg ustalane sg z odczytow wodomierzy
indywidualnych wedtug faktycznego zuzycia wody w poprzednim okresie

rozliczeniowym.

llos¢ zuzytej wody w poszczegdlnych lokalach ustala sie w oparciu o wodomierz gtdwny
zamontowany na przytaczu do budynku i wodomierze indywidualne, ktére petnig funkcje
podzielnikéw dla wodomierza gtéwnego.

Rdznica wskazan miedzy wodomierzem gtdwnym, a sumag wskazan wodomierzy
indywidualnych jest rozdzielana na uzytkownikow poszczegdlnych lokali mieszkalnych,
adekwatnie do udziatu, z zastosowaniem nastepujgcego wskaznika rozliczenia:

zuzycie zimnej wody danego uzytkownika przez zuzycie ogétem wszystkich lokali
opomiarowanych w danym budynku.

Wysokos¢ zaliczek za energie cieplng z rozbiciem na opfate stata, centralne ogrzewanie
i podgrzanie wody, ustalona jest na okres rozliczeniowy przez Zarzad ETBS Sp. z 0. o
w Elblagu na podstawie prognozy kosztow zakupu lub wytworzenia energii cieplne;j.

Sposob rozliczania zaliczkowych opfat za zimng wode i za ciepto na cele centralnego
ogrzewania i podgrzania wody opisany jest w odrebnym regulaminie.

Ustalone zaliczki w pkt 2 i 5 mogg by¢ wyzsze niz koszty poprzedniego okresu
rozliczeniowego, w przypadku zapowiedzi podwyzki przez ktéregos z dostawcow

mediéw. W takim przypadku uzasadnione jest zwiekszenie wysokosci zaliczek

na pokrycie ewentualnych kosztéw zuzycia.



10.

11.

12.

13.

14.

Zaliczki ustalane sg na caty okres rozliczeniowy z gory.

Informacja o wysokosci ustalonych optat i zaliczek wysytana jest kazdorazowo

do wiadomosci uzytkownikom lokali przed rozpoczeciem nowego okresu rozliczeniowego.
Ustala sie jeden okresy rozliczeniowy dla wszystkich dostarczanych medidw tj

od 01 stycznia do 31 grudnia danego roku kalendarzowego,

Na koniec kazdego okresu, o ktérym mowa w pkt 10, nastepuje rozliczenie optat

zaliczkowych, a informacja o rozliczeniu dostarczana jest uzytkownikom lokali.
Uzytkownikom lokali nie przystuguje roszczenie o odsetki w przypadku wystgpienia

nadptaty wynikajgcej z rozliczenia zaliczek. Jednoczesnie ETBS Sp. z o.0. w Elblagu
nie bedzie nalicza¢ odsetek z tytutu niedoptaty jaka wynikta z rozliczenia. Termin wptaty
bedzie wyznaczony w rozliczeniu dostarczonym przez Spétke.

W przypadku wystgpienia nadpfaty zostanie ona zaliczona na poczet biezgcych

i przysztych optat.

W przypadku wystgpienia niedoptaty, uzytkownicy lokali zobowigzani sg uregulowac jej
wysokos¢ na rachunek ETBS Sp. z o.0. w Elblggu przy najblizszej terminowe] optacie
czynszowej tj. do 15-go dnia nastepnego miesigca po dostarczeniu informacji o rozliczeniu.
Po tym terminie ETBS Sp. z o.0. w Elblggu nalicza¢ bedzie odsetki ustawowe zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

§4

Wohptata ksiegowana jest na konto podstawowe — czynszowe. Wptacone kwoty
zaliczane sg na poczet zalegtosci najwczesniej wymagalnych.

Opftata o ktorych mowa w pkt 1 zostaje rozksiegowana na poszczegdlne konta
analityczne w nastepujacej kolejnosci:

- odsetki od zalegtosci czynszowych

- zalegtosé naleznosci gtdwnej

- przypis biezacy.

§5

Od zalegtosci w optatach za uzywanie lokali ETBS Sp. z 0.0. w Elblaggu nalicza odsetki
ustawowe zgodnie z obowigzujgcymi przepisami za kazdy dzien zwitoki, poczagwszy od
pierwszego dnia po terminie okreslonym w § 2.

Na pisemng prosbe uzytkownika lokalu, w sytuacjach uzasadnionych, Zarzad Spo6tki moze
podjac¢ decyzje o:
- roztozeniu zalegtosci na raty,
- umorzeniu odsetek.

§6

Przynajmniej raz w roku uzytkownicy lokali mieszkalnych, garazy i pomieszczen uzytkowych
otrzymujg potwierdzenie sald.

W przypadku wystapienia zalegtosci potwierdzenie salda nalezy traktowad jako

wezwanie do zapftaty.

W razie niezgodnosci stanu naleznosci stwierdzonych przez uzytkownika lokalu,
zobowigzany on jest w wyznaczonym terminie uzgodnic¢ z ETBS Sp. z 0.0. w Elblggu stan
naleznosci na dany dzien. W przeciwnym wypadku saldo uznawane jest za zgodne.



§7
ETBS Sp. z 0.0. w Elblggu podejmuje nastepujgce czynnosci windykacyjne:

1. Dziatania przedsgdowe — podejmowane w celu polubownego uzyskania spfaty naleznosci:

e kontakt bezposredni, listowny lub telefoniczny,

e propagowanie korzystania z pomocy instytucji panstwowych i samorzgdowych,
np. pomoc w uzyskaniu dodatku mieszkaniowego,

e pomoc przy zamianie mieszkania,

e wezwania do zaptaty — zwykte, przedsgdowe,

e wystepowanie do Urzedu Miasta w sprawie wskazania lokalu socjalnego
dla dtuznikéw,

e wstrzymanie dostawy cieptej wody,

e wypowiedzenie uméw najmu i dzierzawy na lokale mieszkalne i garaze,

e ustalanie dodatkowych terminéw sptat i ciggty monitoring sptat naleznosci,

e sporzadzanie i dostarczanie uzytkownikom lokali mieszkalnych i garazy sald,

2. Postepowanie sgdowe — podejmowane w przypadku braku mozliwosci polubownego
odzyskania naleznosci —kierowanie do sadu spraw o zaptate lub eksmisje.
3. Postepowanie egzekucyjne:

e kierowanie do diuinika ostatecznego przedegzekucyjnego wezwania do zaptaty
naleznosci wraz z odsetkami i kosztami sgdowymi, z zagrozeniem skierowania
sprawy na droge egzekucji komorniczej,

e kierowanie do komornika wnioskdw o egzekucje naleznosci,

e wykonanie eksmisji po uprawomocnieniu sie wyroku eksmisyjnego.

§8

Na kazdym etapie procedury windykacyjnej, dtuznik jest informowany o dalszych
konsekwencjach, w przypadku nie uregulowaniu zadtuzenia. Przed skierowaniem sprawy na
droge postepowania sgdowego i egzekucyjnego, dtuznik moze zawrze¢ ugode w sprawie sptaty
zalegtych i biezgcych naleznosci. W tym celu dtuznik sktada pisemny wniosek do Zarzgdu ETBS
Sp. z 0.0. w Elblggu ,w ktérym okresla wysokos¢ raty i proponowany termin sptaty catosci
roszczenia. Zaptata przez diuznika catego zadtuzenia wobec ETBS Sp. z 0.0. w Elblggu powoduje
zaniechanie dziatan windykacyjnych lub eksmisyjnych wobec dtuznika.

§9

Procedura egzekwowania naleznosci dotyczaca lokali mieszkalnych przebiega w nastepujacy
sposob:

1. Wezwanie do zaptaty kierowanie jest do oséb, u ktérych wystepuje co najmniej
2 - miesieczna zalegtos¢ w zaptacie. W wezwaniu okresla sie termin do zaptaty
zalegtosci wraz z naleznymi odsetkami za zwtoke, ktéry wynosi 7 dni od daty otrzymania
wezwania. Wezwanie zawiera informacje o mozliwosci ztozenia wniosku do Zarzadu
ETBS Sp. z 0.0. w Elblggu o ewentualne roztozenie sptaty zalegtosci na raty. Wezwanie
wysytane jest listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.



7.

8.

W przypadku braku zaptaty w terminie okreslonym w wezwaniu lub braku wniosku
w sprawie roztozenia naleznosci na raty, zawarcia ugody w celu umozliwienia
dtuznikowi zaptate zalegtych i biezgcych naleznosci, ETBS Sp. z 0.0. w Elblggu wysyta
wezwanie przedsgdowe, z 10 - dniowym terminem zaptaty od daty otrzymania
wezwania. Wezwanie przedsgdowe wysytane jest listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru, z pouczeniem o dodatkowych kosztach sgdowych i kosztach
egzekucji komorniczej.

W przypadku nie wywigzywania sie z postanowien zawartej ugody przez okres
dwumiesieczny ETBS Sp. z 0.0. w Elblggu wysyta ostateczne przedsgdowe wezwanie do
zaptfaty z terminem nie krétszym niz 10 - dni, od daty otrzymania wezwania. Wezwanie
przedsgdowe wysytane jest listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

W przypadku braku zaptaty w terminie wskazanym w wezwaniu przedsgdowym sprawa
zostaje skierowana na droge postepowania sgdowego, celem wyegzekwowania
naleznosci.

Po zakoniczeniu postepowania na drodze sadowej prawomocnym orzeczeniem
sgdowym, w przypadku braku zaptaty w terminie wyznaczonym przez sad, sprawa
zostaje skierowana do egzekucji komorniczej, po uprzednim wezwaniu dtuznika do
zaptaty naleznosci.

ETBS Sp. z o0.0. w Elblggu moze przekaza¢ informacje o zadtuzeniu dtuznika
do Biura |Informacji Gospodarczej i powiadamia o tym zainteresowanego
w wezwaniach do zaptaty.

W przypadku stwierdzenia bezskutecznosci podjetych dziatan windykacyjnych, jezeli
uzytkownik lokalu mieszkalnego jest w zwtoce z zaptatg czynszu lub innych opfat za trzy
petne okresy pfatnosci, ETBS Sp. z 0.0. w Elblagu uprzedza go na piSmie o zamiarze
wypowiedzenia umowy najmu i wyznacza dodatkowy miesieczny termin do
uregulowania zalegtych i biezgcych naleznosci. Wezwanie przedsadowe wysytane jest
listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

W przypadku braku zaptaty w wyznaczonym terminie zostaje wypowiedziana umowa
najmu nie pdzniej niz na miesigc naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego, a sprawa
zostaje skierowana na droge postepowania sagdowego o uzyskanie wyroku eksmisyjnego
z lokalu mieszkalnego.

§10

Procedura egzekwowania naleznosci dotyczgca wynajmowanych (dzierzawionych) garazy
obejmuje:

1.

Wezwanie do zaptaty kierowane do 0sdb u ktérych wystepuje co najmniej 1-miesieczna
zalegto$¢ w zaptacie, przy czym termin do zaptaty zalegtosci okresla sie jako 7 — dniowy,
od daty otrzymania wezwania.

W przypadku co najmniej - miesiecznej zalegtosci w zaptacie nastepuje wypowiedzenie
umowy dzierzawy garazu z zachowaniem terminu wypowiedzenia wynikajagcym
z umowy, z jednoczesnym ostatecznym przedsgdowym wezwaniem do zaptaty z 14-
dniowym terminem zaptaty naleznosci od daty otrzymania.

Wezwania wysytane sg listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru,

z informacjg, ze stan zadtuzenia moze byc¢ przekazany do Biura Informacji

Gospodarcze;j .

4. W przypadku nie uregulowania naleznos¢ w termin wyznaczonym w wezwaniu

przedsagdowym sprawa zostaje skierowana na droge postepowania sgdowego,



celem wyegzekwowania roszczenia.

5. Po zakonczeniu postepowania na drodze sgdowej prawomocnym orzeczeniem sgdowym,
w przypadku braku zaptaty w terminie wyznaczonym przez sad, sprawa zostaje
skierowana do egzekucji komorniczej, po uprzednim wezwaniu dtuznika do zaptaty
naleznosci.

§11

Regulamin obowigzuje od dnia 1 maja 2023 r.

Elblag 28.04.2023r.

Prezes Zarzadu

Agnieszka Nowinska



